JUDETUL BIHOR 

primAria MUNIC1PIULUI SALONTA 
Str. Republicii Nr. 1 
Serviciul Dezvoltare Urbana 

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731 
Fax: 0359-409733 
e-mail: primsal@rdslink.ro 
web-site: www.salonta.net 

Nr. 5600 din 31.08.2007 


PROCES - VERBAL 

privind desfa^urarea etapei de deschidere §i evaluare a ofertelor candidatilor 
la licitatia publica organizata pentru vanzarea terenului in suprafata totala 
de 107.522 mp format din 3 parcele cu numerele cadastrale 1828 cu suprafata 
de 39.696 mp inscris in CF nr. 18616, nr. cadastral 1830 cu suprafata de 
47.618 mp inscris in CF nr. 18618 §i nr. cadastral 1829 cu suprafata de 20.208 

mp inscris in CF nr. 18617 situate in mun. Salonta, Str. Ghestului 

In data de 31.08.2007 a avut loc licitatia publica deschisa cu preselectie 
pentru vanzarea unui teren in suprafata totala de 107.522 mp format din 3 parcele 
cu numerele cadastrale 1828 cu suprafata d e^39 i 696 . mp inscris in CF nr. 18616, 
nr. cadastral 1830 cu suprafata de 47.618 mp inscris in CF nr. 18618 §i nr. 
cadastral 1829 cu suprafata de 20.208 mp inscris in CF nr. 18617 situate in mun. 
Salonta, Str. Ghestului 

Prezentul proces-verbal s-a incheiat cu ocazia deschiderii §i evaluarii 
ofertelor depuse pentru cumpararea terenului descris mai sus. 

Vanzarea terenului, descris mai sus, prin licitatie publica deschisa a fost 
aprobata prin HCLMS nr. 173 din 11 iulie 2007. 

Comisia de licitatie numita prin hotararea mai sus mentionata completata cu 
Dispozitia nr. 1348 din 30 iulie 2007 are urmatoarea components 

- Membru: - d-1 Miklo Ferencz - consilier; 

- Membru: - d-1 Nistor loan - consilier; 

- Membru: - d-1 Szasz Denes - consilier; 

- Membru: - d-na Major Olga - §ef S.E 

- Membru: - d-1 Nagy Alexa - §ef S.D.U. 

- Membru: - d-1 Groza loan - §ef B.R.U.P.S. 

- Membru - d-ra Csak Dora - jurist CLMS 

- Secretar: - Smeu Luminita - consilier S.D.U. 

Comisia de licitatie a fost intrunita in mod valabil fund prezenti un numar 
de 6 membrii din totalul de 7 membrii, din comisie a absentat d-1 consilier Szasz 
Denes, acesta fiind in concediu. 
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in calitate de pre^edinte al comisiei de licitatie a fost desemnat d-1 Groza 

loan. 

Din partea SC H.P. INVESTMENT SRL a fost prezenta d-na Szatmary Anita, in 
calitate de imputemicita. 

Documented solicitate pentru prezentarea ofertei au fost urmatoarele: 

a) Studiu de fezabilitate care sa contina elemente tehnice (documente scrise §i 
desenate) care sa descrie Planul de investitie pe teren, functionalitatea §i 
capacitatea investitiei, precum §i valoarea acesteia, ( de minim 10 milioane 
EURO) continand totodata §i o evaluare a viitoarelor lucrari de investitii, 
aspectele privind protectia mediului, inclusiv evaluarea impactului social al 
investitiei din perspectiva crearii de noi locuri de munca, precum §i alte 
beneficii, daca este cazul; ( numar locurilor de munca, care se vor crea la 
finalizarea investitiei); 

b) Plan urbanistic zonal. 

c) Oferta fmanciara, care va fi elaborate ca anexa la fi§a Model A anexata la 
caietul de sarcini; 

d) Oferta de a achizitiona suprafata de teren denumita S3 cu asumarea obligajiei 
de catre ofertant de a suporta toate cheltuielile pentru eliberarea 
amplasamentului. 

Pentru licitatia publica deschisa cu preselectie organizata pentru vanzarea 
terenului in suprafata de 107.522 mp au depus oferte 2 firme dupa cum urmeaza: 

1 ) SC MSB INVEST SRL, cu sediul in Mures, str. PSduri 
oferta avand numarul de inregistrare 5590 din 3L08.2007 

2 ) SC H.P. INVESTMENT SRL, cu sediul m Satu-Mare str. Arge^ului ni . 
oferta avand numarul de inregistrare 5591 din 31.08.2007 

Membrii comisiei de licitatie, tree la deschiderea plicurilor care contin 
ofertele propriuzise a celor doua firme, acestea fiind depuse in plicuri inchise, 
sigilate §i intacte §i care vor fi desfacute in ordinea depunerii candidaturilor. 

Ofertele vor fi evaluate conform grilei de punctaj, fiecare membru al comisiei 
avand obligatia de a completa o astfel de grila. Punctajul realizat de fiecare firma 
in parte reprezinta media aritmetica a punctajelor oferite de membrii comisiei. 

Pentru ca licitatia sa fie valabila este necesar ca minim doua oferte sa 
intruneasca punctajul minim de 70 de puncte. 

1) Oferta SC MSB INVEST SRL, cu sediul F&durii nr. I 

confine: Studiu de fezabilitate; Plan urbanistic zonal, Oferta fmanciara pentru 
suprafetele SI §i S2 §i Oferta de achizitionare a terenului S3 cu suprafata de 
20.028, care confine obligatia ofertantului de a suporta costurile aferente eliberarii 
amplasamentul de retele existente. 

Din oferta tehnica §i economica depusa - Studiu de fezabilitate §i PUZ 
pentru „ Fabrica bioetanol §i biogaz “ - rezulta urmatoarele: 

- valoarea totala a investitiei este de 10.000.000 EURO; 

- indicele de ocupare a terenului cu constructii este de 12,85%, restul fiind 
ocupat de spatii verzi §i cai de acces; 

- productia anuala de cca. 79500 tone; 
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- oferta financiara a SC MSB INVEST SRL, este 

Termenul de valabilitate a ofertei depuse, este de 90 de zile, calculate de la 
data deschiderii ofertei §i anume 31.08.2007 

2 ) Oferta SC H.P. INVESTMENT SRL cu sediul in gatu-Mare su\ Argei$uhn nr. 

contine: Studiu de fezabilitate, Plan urbanistic zonal §i Oferta financiara pentru 
suprafetele SI §i S2 §i Oferta de achizitionare a terenului S3 cu suprafata de 
20.028, care contine obligatia ofertantului de a suporta costurile aferente eliberarii 
amplasamentul de retele existente. 

Din oferta tehnica §i economica depusa - Studiu de fezabilitate §i PUZ 
pentru „ Fabrica bioetanol §i biogaz “ - rezulta urmatoarele: 

- valoarea totala a investitiei este de 70.000.000 EURO; 

- indicele de ocupare a terenului cu constructs este de 12,85%, restul fiind 
suprafata carosabila destinata parcarilor §i acceselor - conform PUZ suprafata 
zonei fabricii va fi de 6 ha; 

- numarul personalului - 37 angajati; 

- capacitatea fabricii este de 300.000 1/zi 

- oferta financiara a SC H.P. INVESTMENT SRL, este de 

Termenul de valabilitate a ofertei depuse, este de 90 de zile, calculate de la 
data deschiderii ofertei §i anume 31.08.2007. 

in urma analizarii ofertelor depuse de cele 2 firme §i a aplicarii grilei de 
evaluare, punctajele obtinute de cele doua firme sunt urmatoarele: 

- SC MSB INVEST SRL a obtinut un punctaj de 99,5 de puncte; 

- SC H.P. INVESTMENT SRL a obtinut un punctaj de 312,5 de puncte. 

Ca urmare a faptului ca ambele oferte au intrunit un punctaj care a depart 

pragul de 70 de puncte, conform prevederilor din caietul de sarcini, licitatia este 
considerate valabila. . 

Comisia de adjudecare a ofertelor, in unanimitate declara ca §i ca§tigatoare 
oferta SC H.P. INVESTMENT SRL. 

Prezentul proces verbal a fost intocmit in 2 exemplare. 

Comisia de licitatie: 

- Membru: - d-1 Miklo Ferencz 

- Membru: - d-1 Nistor loan 

- Membru: - d-na Major Olga 

- Membru: - d-1 Nagy Alexa 

- Membru: - d-1 Groza loan 

- Membru - d-ra Csak Dora 

- Secretar: - Smeu Luminita 
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Reprezentanti din partea ofertantilor 



( 


SC H.P. INVESTEMENT SRL D-na Szatmary Anita 
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JVDETUL BIHOR 
CONSILIUL LOCAL SALONTA 


QhU ( locj 


HOTARARE 

privind vanzarea unor parcele de terenuri cu suprafeje SI - 39.696 mp, S2 -47.618 mp §i S3 - 20.208 mp, 
situate in municipiul Salonta in spatele Zonei industriale de pe str.Ghestului 


Consiliul Local Municipiului Salonta 
Avand in vedere: 

■ Expunere de motive - Raport de specialitate nr.3812/09.07.2007 al Serviciului de Dezvoltare Urbana; 

■ Prevederile HCLMS nr. 46/2001 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a terenurilor din 
domeniul privat al ora§ului Salonta; 

■ Prevederile Legii nr.7/1996 privind cadastrul §i publicitatea imobiliara, cu modificari §i completari 
ulterioare; 

■ Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul; 

■ Prevederile Legii nr. 72/2002 Legea zootehniei; 

■ Ordinul pentru aprobarea Regulamentului privind continutul documentapilor referitoare la scoaterea 
terenurilor din circuitul agricol nr. 897/2005 §i 798/2005; 

■ Hotararea CLMS nr,165/2007aprobarea planurilor de amplasament §i delimitare a imobilelor pentru 
dezlipirea parcelelor de teren de 39.696 mp, 47.618 mp §i 20.208 mp din parcela cu nr .top 3392/117 
inscisa in CF nr.8780, 

~ In temeiul art.36 alin.2 lit. c), alin.5 lit. b) §i art. 45 alin.3 din Legea nr.215/2001, republican; 

HOTARASTE: 

Artl . Aprobarea Studiului de oportunitate nr.3810/09.07.2007, conform Anexei nr.l. 

Art.2. Organizarea licitapei publice deschise cu preselecpe in vederea vanzarii terenului cu suprafaja 
totala de 107.522 mp, aparpnand domeniului privat al municipiului Salonta, format din parcelele cu urmatoarele 
suprafe^e SI - 39.696 mp, S2 - 47.618 mp $i S3 - 20.208 mp, situate in municipiul Salonta in spatele Zonei 
industriale de pe str.Ghestului. 

Art.3. Aprobarea documentapei de licitape conform Anexelor 2, 3,4 §i 4 1 . 

Art.4 . Tnsu§irea Raportului de evaluare cu nr. de inregistrare 3808/09.07.2007, conform Anexei nr.5 
Artr5. Aprobarea scoaterii din circuitul agricol a terenului in suprafaja totala de 107.522 mp, aparpnand 
domeniului privat al municipiului Salonta, format din parcelele cu urmatoarele suprafe^e SI - 39.696 mp, S2 - 
47.618 mp $i S3 - 20.208 mp, situate in municipiul Salonta in spatele Zonei industriale de pe str.Ghestului. 

Art.6. Parcelele indicate in cuprinsul prezentei hot&rari ca SI - 39.696 mp, S2 - 47.618 mp §i S3 - 
20.208 mp sunt cele ale caror planuri de amplasament au fost aprobate prin Hotararea nr. 165/2007. 

„ Art7. Reintregirea izlazului comunal pana la concurenla suprafelei de 2314 ha. 

Art.8. Numirea d-lor consilieri Miklo Ferencz, Szasz Denes §i Nistor loan in comisia de licitape, 
comisie din care mai face parte, cu drept de vot $i persoane numite de d-1 Primar prin dispozipe. 

Art.9. Imputemicirea d-ului Primar pentru semnarea contractului de vanzare-cumparare. 

ArtlO. Cu ducerea la indeplinire se incredin{eaza Serviciul Dezvoltare Urbana. 

Art.ll . Prezenta hotarare se comunica la: 

Institupa Prefectului Judepjlui Bihor 
Primarul Municipiului Salonta 
Serviciul Dezvoltare Urbana 

Compartimentul Administrarea Patrimoniului Agricol 


PRE§EDINTE DE §EDEVTA 

Cri§an Vasile 


SALONTA, 11IULIE 2007 
Nr. 173 




Contrasemneaza 

SECRETAR 




s-a solicitat autentificarea prezentului act: 


Anexa 4 1 


PROMISIUNE BILATERALA DE VANZARE-CUMPARARE 

Incheiata la data de 05.10.2007 


I. Partile contractante :- 

Mun. Salonta, cu sediul la Primaria mun. Salonta, str.Republicii nr.l, reprezentat de 
primarul mun. Salonta - d-nul Torok Laszlo, de §ef Serviciu Economic - d-na Major Olga §i Oficiul 
Juridic - d-§oara Nan Anca, denumita in cele ce urmeaza „Promitent Vanzator" sau “Vanzator” 

§i-... . 

^^S^CHPINVESTMENT S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul indMMMHHM Mfc? 

inmatriculata la Oficiul Registrului Comerfului de pe langa Tribunalul Bihor sub 

reprezentata de administrator . 

iTuniPii idlenumita incefiT ce 

urmeaza ,,Promitent Cumparator" sau “Cumparator” - 

Avand in vedere ca:- 

(A) Municipiul Salonta este proprietarul unui teren cu o suprafaja totala de 20.208 mp cu nr. 

cadastral 1829 inscris in CF nr. 18617;--- 

(B) Consiliul Local al municipiului Salonta a decis organizarea unei licitafii publice deschise 

pentru vanzarea unei parcele de teren in vederea realizarii unui plan de investifie cu impact 
semnificativ in economia locala, menit sa dezvolte activitatea industriala in zona §i sa contribuie la 
crearea de noi locuri de munca („Investitia”); . - -- 

(C) in urma licitafiei publice al carei anunf a fost publicat la data de 02 august 2007 , 

prezentul antecontract de vanzare-cumparare a fost acordat cumparatorului in baza ofertei depuse la 
data de 31.08.2007, conform Procesului verbal de adjudecare a licita{iei inregistrat la Primaria mun. 
Salonta sub nr.5600 din 31.08.2007. Totodata, menfionam faptul ca in urma licitafiei avute in 
discujie s-a incheiat contractul de vanzare-cumparare nr. 3171/05.10.2007 pentru suprafetele SI = 
39.696 mp cu nr. cad. 1828 inscris in CF nr. 18616 §i S2 = 47.618 mp cu nr. cad 1830 inscris in CF 
nr. 18618, asigurandu-i-se cumparatorului §i posibilitatea de-a cumpara S3 = 20.208 mp, posibilitate 
motivata de necesitatea realizarii obiectivului investijional pe SI §i S2, cumparatorul avand doar 
obligafia de-a manifesta in acest sens o oferta ferma la data organizarii licitaliei.-- 

(D) Cumparatoarea s-a angajat sa realizeze o investi{ie cu impact in economia locala, 

denumita in prezentul act “investitia”, menita sa dezvolte activitatea industriala in zona Salonta pe 
parcelele SI §i S2, parcele care se afla in legatura directa cu S3 care face obiectul prezentului 
antecontract, conform ofertei sale. Investifia va fi realizata in principal conform parametrilor 
stipulafi in Caietul de sarcini intocmit de vanzatoare cu ocazia organizarii licitatiei, precum §i in 
oferta depusa de cumparatoare cu ocazia licitatiei, ambele fiind ata§ate prezentului contract ca 
Anexe. Investifia va fi realizata de cumparatoare sau de o entitate afiliata acesteia care controleaza, 
este controlata de cumparatoare sau se afla sub control comun cu aceasta, conform planurilor sale de 
investitie ?i structurii sale investitionale §i fmanciare.- 

In considerarea angajamentelor reciproce, a declarafiilor §i a garan{iilor date prin prezentul 
antecontract, partile au decis dupa cum urmeaza:- 

II. Obiectul contractului:- 

Art. 1. (1) In baza prezentului act, Promitentul Cumparator se obliga sa cumpere de la 
Promitentul Vanzator §i sa incheie cu acesta contract de vanzare cumparare in forma autentica, iar 
Promitentul Vanzator se obliga sa incheie cu S.C. HP INVESTMENT S.R.L. contractul de vanzare 
cumparare in forma autentica §i sa transfere in mod irevocabil §i in totalitate catre S.C. HP 
INVESTMENT S.R.L., conform condifiilor prezentului act, dreptul de proprietate asupra unei 
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'Supraf§tc N de 20.208 mp de teren, apartinand domeniului privat al Promitentului Vanzator, situat in 

inlravilqnul Municipiul Salonta, Jude{ul Bihor, denumit in cele ce urmeaza "Terenul".- 

C ; .V.' 32))/Terenul avut in discujie este format din parcela dezmembrata din CF nr. 8780 cu nr. topo 
s 3392/F17. identificata §i delimitate in planul de situate marcat cu galben §i anexat prezentului 

contract ca Anexa_: lot cu suprafaja de 20.208 mp, inscris sub numarul cadastral 18617 in 

Cartea Funciara (CFNDF) nr. 18617 Salonta, ca urmare a delimitarii in data de_a unei 

parcele de teren inscrise anterior in Cartea Funciara Salonta nr.8780.- 

(3) Promitentul Vanzator a fost §i este in prezent titularul necontestat al drcptului de 
proprietate asupra Terenului.---- 

Art. 2. (1) Promitentul Cumparator se obliga sa depuna toate demersurile necesare eliberarii 
amplasamentului de retelele existente.- 

(2) Orice speze, taxe sau costuri percepute de autoritajile competente pentru eliberarea 
amplasamentului de refelele existente vor fi suportate de cumparator.--- 

III. Transferul dreptului de proprietate:- 

Art.3. Parjile semnatare consimt ca imediat dupa data semnarii, prezentul act va fi notat in 
Cartea Funciara de catre Promitentul Vanzator, care va remite Promitentului Cumparator un extras 
de carte funciara.- 

IV. Pretul de vanzare:- 

Art.4. (1) Preful convenit de parfi pentru vanzarea-cumpararea terenului ce face obiectul 
prezentului act este derJS||5 euro/mp de teren, respectiv pretul total, conform raportului de evaluare 
aprobat, este de$7,488 eimf pentru intregul teren de 20.208 mp, echivalentul sumei de $60,203 lei 
Cu privire la T.V.A., partile semnatare, prin reprezentanfii lor legali, convin asupra faptului ca se 
aplica taxarea inversa conform prevederilor art. 160 din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, 
ambele parti semnatare fiind inregistrate in scopuri de T.V.A.- 

(2) Plata se va efectua prin transfer/virament bancar in contul Promitentului Vanzator nr. 

R084TREZ08321300210XXXXX, deschis la Trezoreria Salonta §i se va chita in lei la cursul de 
schimb valutar Lei/Euro anunfat de Banca Nationals a Romaniei la data efectuarii plajii.- 

(3) Plata pretului va fi achitata de Promitentul Cumparator dupa cum urmeaza:- 

- dupa adjudecarea licitatiei, la data semnarii in forma autentica a prezentei 

Promisiuni bilaterale de vanzare-cumparare cu privire la teren, suma de reprezentand 15 

% din pretul total pentru intregul teren S3 de 20.208 mp.;- 

- dupa eliberarea amplasamentului de refelele existente, la data semnarii in forma 

autentica a contractului de vanzare cumparare cu privire la Teren, cumparatorul va achita restul din 
prej, §i anume 4fl.36>Aurjjfr, adica diferenja din preful total care este de ^i^WH.eui'i) »pentru intregul 
teren de 20.208 mp.- 


(4) In cazul in care Promitentul Cumparator nu plate§te preful conform termenilor §i 
conditiilor de mai sus, Promitentul Vanzator este indreptafit sa solicite rezilierea prezentei 
promisiuni sinalagmatice §i sa refuze semnarea in forma autentica a contractului de vanzare- 

cumparare a terenului.- 

V. Drepturile §i obligatiile Partilor:- 

Art.5. Promitentul Vanzator are urmatoarele obligajii:---. 

- de-a notifica cumparatorul, atat anterior cat §i ulterior transferului dreptului de 

proprietate asupra terenului, in legatura cu producerea oricaror evenimente care pot avea un efect 
negativ asupra acestui drept, sau care pot prejudicia in orice mod drepturile acestuia asupra terenului 
§i/sau asupra investifiei;- 

- de-a proteja §i de-a garanta drepturile cumparatorului fafa de orice pretentii ori 

revendicari formulate de orice terta parte;- 

- de a semna contractul de vanzare cumparare a Terenului in forma autentica §i de a 

transmite catre Promitentul Cumparator dreptul de proprietate asupra Terenului in termen de cel 
mult un an de zile de la incheierea prezentei promisiuni bilaterale de vanzare-cumparare, dar numai 
dupa eliberarea amplasamentului terenului avut in discufie de retelele existente.- 

Art. 6. Promitentul Cumparator are urmatoarele obligajii:- 
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,/^v - de a cumpara Terenul $i de a semna contractul de vanzare cumparare a Terenului, in 

forma autentica, dupa eliberarea amplasamentului terenului avut in discufie, dar nu mai tarziu de 12 
7? Judi de la incheierea prezentei promisiuni bilaterale de vanzare-cumparare;- 

- sa achite preful terenului conform prevederilor art. 4 din prezentul antecontract;— 

- are obligajia sa obtina toate avizele solicitate conform legislatiei in vigoare, pentru 

realizarea unei construc|ii pe teren;-- 

- cheltuielile legate de efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara §i de 

autentificare a contractului de vanzare-cumparare vor fi suportate de cumparator;- 

- eliberarea amplasamentului acestuia in termen de un an de la data incheierii 

prezentului antecontractului de vanzare-cumparare, precum §i toate cheltuielile aferente sunt in 
sarcina cumparatorului;- 

de-a suporta toate taxele §i impozitele privitoare la teren incepand cu data la care 
dreptul de proprietate asupra terenului este transferat de la vanzator la cumparator.- 

VI. Declaratii $i garantii:- 

Art. 7. Promitentul Vanzator declara §i garanteaza promitentului cumparator ca, la data 
prezentului antecontract:- 

(i) este proprietar al Terenului in suprafata de 20.208 mp, situat in mun. Salonta, 

str. Ghestului (in spatele zonei industrial de pe str. Ghestului) judetul Bihor, descris in art. I lit. A 
“Preambul”, iar pe teren sunt amplasate retele de utilitafi publice (electrice, canalizare, canalizare 
pluviala) conform plan ului anexa;- 

(ii) nu sunt demarate §i nici nu este iminenta demararea unor pretenjii, litigii, 

actiuni, cercetari penale, proceduri de executare silita sau orice alte proceduri referitoare la dreptul 
de proprietate, posesia sau folosin{a terenului sau a oricarei parfi a acestuia;- 

(iii) licitajia s-a derulat in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliul Local al 

municipiului Salonta nr. 46/2001, §i, de asemenea, nu sunt demarate §i nici nu este iminenta 
demararea unor pretenlii, litigii, actiuni §i cercetari penale sau a oricaror altor proceduri referitoare la 
astfel de hotarari sau la:- 

(a) Hotararea Consiliului Local al municipiului Salonta nr. 173 din 11 iulie 

2007 privind aprobarea procedurii de licitiatie pentru vanzarea Terenului §i desemnarea membrilor 
comisiei de licitatie; precum §i- 

(b) Procesul-verbal al comisiei de licitatie nr. 5599 §i 5600 din 31.08.2007 

prin care se atribuie cumparatorului prezentul contract; toate aceste hotarari fiind in vigoare §i 
producandu-§i pe deplin efectele;- 

(iv) toate informatiile in forma scrisa puse la dispozifia cumparatorului in legatura 

cu prezentul contract sunt conforme realitapi, complete §i corecte sub toate aspectele, iar vanzatorul 
nu are cuno$tinfa de vreo situatie ori eveniment care sa nu fi fost dezvaluit cumparatorului §i care, 
daca ar fi fost dezvaluit, ar fi fost de natura sS. afecteze decizia de vanzare a Terenului in termenii §i 
conditiile prevazute in prezentul contract;- 

Art. 8. Cumparatorul declara §i garanteaza vanzatorului ca:- 

(i) este legal infiinlat in conformitate cu legile romane §i are capacitatea de-a 

acfiona §i a demara toate actiunile, objinand autorizatiile necesare semnarii prezentului act, 
exercitarii drepturilor conferite §i indeplinini obligapilor asumate prin prezentul antecontract, 
precum §i a caietului de sarcini §i a ofertei depuse;- 

(ii) obligafiile asumate prin prezentul contract reprezinta obligapi legale §i valabile 

care ii angajeaza raspunderea §i care pot fi puse in executare in conformitate cu termenii prezentului 
contract;- 

(iii) toate informatiile in forma scrisa puse la dispozifia vanzatorului in legatura cu 

prezentul contract sunt conforme realitatii, complete §i corecte sub toate aspectele, iar cumparatorul 
nu are cuno§tin(a de vreo situatie ori eveniment care sa nu fi fost dezvaluit vanzatorului $i care, daca 
ar fi fost dezvaluit, ar fi fost de natura sa afecteze decizia de vanzare a Terenului in termenii §i 
conditiile prevazute in prezentul contract;- 
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(iv) nu face, in prezent, obiectul nici unei proceduri de reorganizare judiciara sau 
falimerit. lichidare sau dizolvare §i, potrivit cuno§tinfelor sale, nici o persoana nu a inifiat vreun 
deniers in vederea demararii unei astfel de proceduri sau a numirii unui administrator sau lichidator. 

VII. Rezolutiunea contractului:- 

Art. 9. (1) In cazul in care in termen de 1 an de la incheierea antecotractului de vanzare- 
cumparare incheiat pentru S3, in cazul nerealizarii de catre cumparatorul-promitator, pe cheltuiala 
sa. a eliberarii amplasamentului de retelele existente a parcelei S3, se poate:- 

a) fie a rezilia contractul pentru intreaga suprafafa (SI, S2, respectiv pentru S3 

antecontractul) prin redobandirea de catre vanzator a dreptului de proprietate asupra terenului, 
precum §i rambursarea/plata catre cumparator in termen de 90 zile de la data rezolutiuni, a sumei 
f'eprezentand 85% din pretul terenului (SI §i S2), a§a cum rezultS. din contractul de vanzare- 
cumparare a terenului pe amplasamentul caruia urmeaza sa se realizeze investitia. Procentul de 15% 
din valoarea terenului (SI §i S2) va fi refinut de catre vanzator cu titlul de penalitate, pentru 
nerespectarea obligatiilor asumate.- 

b) fie mentinut contractul de vanzare-cumparare a suprafefelor (SI §i S2) §i 
revocarea antecontractului de vanzare-cumparare pentru S3, fara a avea nici una dintre parfi dreptul 

la despagubiri.- 

VIII - 

Art. 10. Drepturile masurile repa$gtipgyB!iP 3 tt 9 fr-euvin Promitentului Cumparator 
cu o^care dintre declarafiile sau situatiile de incalcare a declarator §i garantiTTor 
Promitentului VSnzStor nu vor fi afeclate de nici trlrjvesgi'atie re a! r/at^TderCu m parat or. {personal sau 
de o ter ja persoana in numele acestuia, cu privire la Teren, de semnarea sau indeplinirea prezentului 
3^22JJJjMBlBfird^van^recuin^ in forma autentica sau dc ori.ce actiune sau situalie 
i'tlrrtft- de ( umparaior, personal sau de o terja persoana in numele acestuia. in legcltunl ■ cu acest 


inr 


contract 



Ancpiirisa dc paffitn legStuf5 , 'cu tn 




azute de 


d in acest 

irmoepi 

contract nu poate fi interpretata ca o renu ^ q^ care dintr e drepti 

(2) in cazul in care vreun articol sau parfi ale accsSrP^ft%nulate ori sunt inaplicabile, 
acestea se vor inlocui cu prevederi care sa respecte intentia §i voinfa reala a parfilor. In orice caz, 

prevederile valabile ale prezentului act vor ramane in vigoare §i se vor aplica ca atare.- 

Art. 12. Orice notificare sau comunicare in baza prezentului act poate fi expediata prin 
scrisoare recomandata sau curier rapid ori fax (in acest ultim caz, fiind necesara pastrarea unei 
confirmari de trimitere prin fax de catre expeditor care va putea fi pusa la dispozifia destinatarului, la 
cerere) partii care trebuie sa primeasca notificarea la adresa acesteia menfionata in contract sau la o 

alta adresa care va fi comunicata celeilalte parti in conformitate cu prezentul articol.- 

Art. 13. Prezentul act va putea fi modificat prin act adifional care se va incheia in aceea§i 

forma in care s-a semnat §i prezentul act, respectiv in forma autentica,- 

Art. 14. Prezentul antecontract de vanzare-cumparare este anexa-parte integranta din 

contractul de vanzare-cumparare nr.-- 

Art. 15. Prezentul act contine un numar de 15 de articole §i a fost tehnoredactat in baza 

actelor an ex ate care fac parte integranta din contract- 

ANEXE:- 


Anexa 1. - Planul de situatie- 

Anexa 2. - Caietul de sarcini §i oferta depusa de cumparator- 

Anexa 3. - Copii ale Cartii Fund are pentru Teren- 

Anexa 4. - Copii ale Hotararilor adoptate in acest sens de Consiliul Local al municipiului Salonta.— 
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Parfile au semnat prezentul antecontract in 3 exemplare originale in limba romana din care 
doua Promitentului Vanzator §i unul Promitentuiui Cumparator.- 




PROMITENT-VANZATOR 


PROMITENT-CUMPARATOARE 

prin reprezentanji 




c- 


prin reprezantanti 

.IP/ I | 

V e, ~l zl/§/ 

BIROULNOTARULUIPUBLIC Ywo \^ 

SEDIUL: str. Oradiei nr.4/b 

Salonta Bihor, Tel:0259-373473 

INCHEIERE DE LEG ALI Z A RE SEMNATURA Nr. ^ K 
Anul 2007 luna ( 'Q ziua uT 

In fata mea SZASZ DENES-ALBERT notar public, la sediul biroului s-au prezentat: 

1. TOROK LASZL6, primarul municipiului Salonta, cu domiciliul mmun. 

_ _ r __ ___jeliberat demunSalonta, 

2. MA JOR OLGA-MARTA, ge^er^j^^conomic^ al Pri mariei mumJSa kmta^ 

Salonta §i 

3. NAN ANCA. reorezentanta oficiului iuridic al Primariei mun. Salonta?" 



Jin 



calitate de reprezentanti al Consiliului Local Salonta, in calitate de vanzator §i 

■_ m 

' data detfflMI, in calitate de administrator *d\S.C. HR* INVESTMENT S.R.L., persoana jundica 
romana, cu sediul in man. Situ Mare, sti ni nr. 16? in calitate de cumparatoare, care, dupa citirea 

actului, respectiv numitului teANjtcfERlfe i s-a trad us §i explicat continutul actului, au semnat toate 
exemplarele lui. 1 \ 

Onorariul s-a achitat cu bon fiscal. 
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE 
incheiat la data de - 


I. Partite contractante:- 

1. Municipiul Salonta, cu sediul ales la Primaria mun. Salonta str. Republicii 

nr. 1, judeful Bihor, Cod Fiscal R 4593423, reprezentata de primarul municipiului d- 
nul Torok Laszlo, §ef Serviciu Economic d-na Major Olga §i Oficiul Juridic d-§oara 
Nan Anca, denumita in cele ce urmeaza „Vanzator" §i- 

2. S.C. HP INVESTMENT S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul in 


— inma triculatll la Oficiul Registrului Comertului 
de pe langa Tribunalul Bihor sub nr J ' cod fiscal m.M 

Mm machiar. cu 


reprezentata de administrator 



^jdenumita in cele ce urmeaza „Cumparator".— 


Avand in vedere faptul ca:- 

(A)Municipiul Salonta este proprietarul unui teren care aparfine domeniului 
privat, situat in mun. Salonta, str. Ghestului (in spatele zonei industriale de pe str. 
Ghestului) in suprafafa totala de 107.522 mp, apartinand domeniului privat al 
municipiului Salonta, fiind format din trei parcele cu urmatoarele suprafefe SI = 
39.696 mp cu nr cadastral 1828 inscris in CF nr. 18616, S2 = 47.618 mp cu nr. 
cadastral 1830 inscris in CF nr. 18618 §i S3 = 20.208 mp cu nr. cadastral 1829 inscris 
in CF nr. 18617, a§a cum apar in schifa anexata. Totodata, se impune a se preciza 
faptul ca obiectul prezentului contract de vanzare-cumparare il constituie suprafata de 
87.314 mp, fiind format din doua parcele cu urmatoarele suprafete SI = 39.696 mp §i 
S2 = 47.618 mp.--- 


Parcela S3, in suprafafa de 20.208 mp, urmeaza a face obiectul unui 
antecontract de vanzare-cumparare,' a carei necesitate se impune pentru realizarea 
obiectivului investifional avut in discufie, in situafia in care ofertantul a facut o oferta 
ferma in acest sens, antecontractul in discufie fiind anexa la prezentul contract de 

van z are-cumparare.- 

In ceea ce prive§te situatia juridica a acestui teren acesta face parte din 
domeniul privat al localitafii §i este situat in intravilanul acesteia, inscris initial in CF 

8780 Salonta parcela cu nr. 3392/117.--- 

Conform menfiunilor Biroului Agricol, nr. 3281/11,06.2007, cu privire la 
natura terenului - imobilul face parte din islazul comunal, pa§unea Fuveskert, fiind 
destinat pentru pa§unatul bovinelor. In consecinfa se impune scoaterea terenului din 
circuitul agricol conform prevederilor Ordinului comun nr. 897/2005 §i 798/2005 
pentru aprobarea Regulamentului privind continutul documentapilor referitoare la 
scoaterea terenurilor din circuitul agricol, existand posibilitatea reintregirii izlazului 

comunal pana la concurenta suprafefei de 2314 ha.--- 

Din punct de vedere urbanistic, conform Planului Urbanistic General, aceasta 

zona reprezinta rezerva pentru viitoare dezvoltari de industrii nepoluante.- 

Terenul cu o suprafata totala de 87.314 mp, situat in spatele zonei industriale 
de pe str. Ghestului, este delimitat de urmatoarele obiective investifionale: SC Comlef 
SA, la sud “ Textila “ la est, SC Metalul - Mesa SA Salonta, la est , SC Principal 
Company SRL (fosta fabrica Salam Sibiu ) la est, SC Compet SA §i statia de 110 KV 
la vest.- 


Inainte de intocmirea documentatiilor cadastrale, avand ca obiect 
dezmembrarea unei parcele de teren din terenul inscris in CF nr. 8780 cu nr. top 
3392/117, in urma verificarilor facute la fata locului §i a adreselor raspuns ale 
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fujrriizorii de utilitSti, s-a constatat ca pe acest teren se gSsesc amplasate urmatoarele 

: resile de utilitati §i amenajari:- 

j energie electrica - ca urmare a existenfei stafiei de 110 KV, care alimenteazS 
cu^nercie electrica unitafile industriale din zona, de aici realizandu-se §i alimentarea 

, cy £r^rgie electrica a localitaplor invecinate; (adresa nr. 3495/20.07.2007);- 

“ ca ^ ea f erata " P e acest teren se aHa o cale feratS industrials, aflata in 
proprietatea SC Metalul Mesa SA Salonta §i SC Compet SA, 3573/25.06.2007;- 

- canalizare pluvialS - pe teren se gSse§te §i un canal de colectare a apelor 

pluviale, aflat in administrarea SocietSfii Najionale de ImbunStStiri Funciare, adresa 
nr 3495/20.06.2007;--—. 

- canalizare menajera - conform informapilor detinute, terenul este strSbStut 

de o conducts de canalizare menajerS care deserve§te o parte din unitafile de producfie 
din zonS;---- 

- gaze - in spatele SC PRINCIPAL COMPANY SRL (fosta fabrics Salam 

Sibiu) trece o conducts de gaz care este racordata la conducta magistrals §i se aflS o 
gurS de aerisire nr. 3495/20.07.2007;- 

- put forat - in spatele SC Metalul Mesa SA se gSse§te pe teren un put forat, 

care este in prezent dezafectat, 3572/25.06.2007.- 

PrecizSm faptul ca nici una dintre utilitSfile mentinonate mai sus nu sunt 
notificate in Carte a funciara ,- 

Avand in vedere dispunerea refelelor de utilitSfi din zonS (energie electrics, 
gaze) §i calea feratS industrials din zonS, descrise mai sus, din parcela cu nr. top 
3392/117, inscrisS in CF nr. 8780 a fost dezmembratS in 2 parcele cu suprafete dupS 
cum urmeazS: SI = 39.696 mp cu nr. cadastral 1828 inscris in CF nr. 18616 §i S2 = 
47.618 mp cu nr. cadstral 1830 Inscris in CF nr. 18618 rezultand in total o suprafafS 
de 87.314 mp.- 

(B) Consiliul Local al municipiului Salonta a decis organizarea unei licitatii 
publice deschise pentru vanzarea unei parcele de teren in vederea realizarii unui plan 
de investitie cu impact semnificativ in economia locala, menit sS dezvolte activitatea 
industrials in zona §i sS contribuie la crearea de noi locuri de muncS („Investitia”); — 

(C) in urma licitatiei publice al cSrei anunt a fost publicat la data de 2 august 

2007, prezentul contract de vanzare-cumpSrare a fost acordat cumpSrStorului in baza 
ofertei depuse la data de 31.08.2007, conform Procesului verbal de adjudecare a 
licitafiei inregistrat la Primaria mun. Salonta sub nr. 5600 din 31.08.2007.- 

(D) Cumparatoarea s-a angajat sa realizeze o investitie cu impact in economia 

locals, denumita In prezentul act “investitia”, menita sa dezvolte activitatea industrials 
in zona Salonta pe terenul care face obiectul prezentului contract. Investitia va fi 
realizatS in principal conform parametrilor stipulati in Caietul de sarcini intocmit de 
vanzStoare cu ocazia organizSrii licitatiei, precum §i in oferta depusa de cumparStoare 
cu ocazia licitatiei, ambele fund ata§ate prezentului contract ca Anexe. Investitia va fi 
realizata de cumparatoare sau de o entitate afiliata acesteia care controleaza, este 
controlata de cumparatoare sau se afla sub control comun cu aceasta, conform 
planurilor sale de investitie §i structurii sale investitionale §i financiare.--- 

In considerarea celor de mai sus, a angajamentelor reciproce, a declaratiilor §i a 

garanfiilor date prin prezentul contract, parjile au decis dupa cum urmeazS:- 

II. Obiectul contractului:- 

Art. 1. (1) In baza prezentului contract, cumparatorul cumpara de la vanzator, 
iar vanzStorul transfers In totalitate catre cumparator, conform conditiilor prezentului 
act, dreptul de proprietate asupra unei suprafete de 87.314 mp, (denumit in cele ce 
urmeaza "Teren"), apartinand domeniului privat al vanzatorului, situat in mun. 
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Saldnta, str. Ghestului (in spatele zonei industrial de pe str. Ghestului) judeful Bihor, 
format din 2 parcele de teren a§a cum sunt identificate in planurile de amplasare §i 
^elimitare a imobilului, anexate la prezentul contract, dupa cum urmeaza: SI = 39.696 
Wcu nr. cadastral 1828 inscris in CF nr. 18616 §i S2 = 47.618 mp cu nr. cadastral 
Q^Fo30 inscris in CF nr. 18618.- 

(2) Terenul este identificat §i delimitat conform Planului de situate marcat cu 

culoarea galbcna §i anexat prezentului contract.-- 

(3) Vanzatorul a fost §i este in prezent titularul necontestat al dreptului de 

proprietale asupra terenului- 

Art.2 Terenul este liber de orice ipoteci, privilegii §i nu face obiectul nici unui 

litigiu, indiferent de natura acestora.- 

Art. 3. (1) Vanzarea se efectueaza in vederea realizarii Investi{iei in principal 
conform parametrilor stipulati in caietul de sarcini §i in oferta ata§ate prezentului 

contract.- 

(2) Partile au convenit prin prezentul contract ca investijia sa fie realizata de 
cumparator sau de o entitate afiliata acestuia care controleaza, este controlata de 
cumparator sau se afla sub control comun cu acesta, conform planurilor sale de 
investijie §i structurii sale investijionale §i financiare.- 

III. Transferul dreptului de proprietate:- 

Art. 4. Dreptul de proprietate asupra terenului se transfera de la vanzator la 

cumparator la data semnarii prezentului contract.- 

Art. 5. (1) Imediat dupa data semnarii, prezentul contract va fl intabulat in 
Cartea Funciara. Intabularea se va efectua de catre notarul public care a autentificat 
prezentul contract, sau de oricare dintre reprezentan{ii acestuia, care vor ac^iona in 
calitate de imputemiciji al partilor in vederea indeplinirii formalitatilor de publicitate 

imobiliara.- 

(2) Dreptul de proprietate deplin §i condijionat al cumparatorului asupra 
terenului va fi inscris de cumparator in Cartea Funciara, ca urmare a prezentarii 
dovezii care sa ateste efectuarea plajii prejului terenului, in vederea realizarii 
respectivei inscrieri vanzatorul §i cumparatorul obligandu-se reciproc sa colaboreze.— 

IV. Pretul de vanzare:- 

Art. 6. (1) Prepil convenit de parti pentru vanzarea-cumpararea terenului ce 

face obiectul prezentului act este de'f^^^S^SJfflrde teren, respectiv prepil total este 
det?05.1ott enr^pentru intregul teren de 87.314 mp, echivalentul sumei de^JBA 
W conform cursului valutar de 3,3735 lei/euro, in baza ordinului de plata 
12/05.10,2007. Cu privire la T.V.A., partile semnatare, prin reprezentantii lor legali, 
convin asupra faptului ca se aplica taxarea inversa conform prevederilor art. 160 din 
Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, ambele parfi semnatare fiind inregistrate in 
scopuri de T.V.A.--- 


V. Plata:- 

Art. 7. “(1) Pretul va fi platit de cumparator la data semnarii prezentului 
contract.- 

(2) Plata se va efectua prin transfer/virament bancar in contul vanzatorului nr. 

R098TREZ08321390207XXXXX deschis laTrezoreria Salonta.- 

(3) Pretul se achita in lei, la cursul de schimb valutar Lei/Euro anuntat de 

Banca National a a Romani ei la data efectuarii platii.-- 

VI. Drepturile $i obligatiile Partilor:- 

Art. 8. Vanzatorul are dreptul de a verifica realizarea investiliei §i modul in 

care cumparatorul se conformeaza obligapilor asumate prin contractul de vanzare- 
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cufnparare a terenului pe amplasamentul caruia urmeaza sa se realizeze investitia, 

paha la finalizarea acesteia.- 

jj Art. 9. Cumparatorul are dreptul de-a folosi investifia dupa cum considera 
ade^vat in scopul derularii activitafii sale ?i in funcfie de planurile sale investifionale, 
condifia ca parametrii ofertei depuse cu ocazia licitafiei sa fie in orice moment 
respectafi sau modificafi exclusiv cu aprobarea vanzatorului.- 

Art. 10. Vanzatorul are urmatoarele obligafii:... 

- de-a notifica cumparatorul, atat anterior cat ulterior transferului dreptului 

de proprietate asupra terenului, in legatura cu producerea oricaror evenimente care pot 
avea un efect negativ asupra acestui drept, sau care pot prejudicia in orice mod 
drepturile acestui a asupra terenului §i/sau asupra investifiei;- 

- de-a proteja §i de-a garanta drepturile cumparatorului faja de orice pretenfii 

ori revendicari formulate de orice terfa parte.- 

Art. 11. Cumparatorul are urmatoarele obligapi:..- 

1 - sa semneze contractul de vanzare-cumparare in maxim 30 de zile 
calendaristice calendaristice de la data ramanerii definitive a hotararii de adjudecare a 
ofertei declarate ca§tigatoare, in caz contrar vanzatorul va organiza o noua licitafie;— 

1 - sa achite pretul terenului stabilit prin contract, la data semnarii acestuia.- 

> - are obligafia sa obfina toate avizele solicitate conform legislafiei in vigoare, 

pentru realizarea unei construcfii pe teren;- 

b - cheltuielile legate de: intocmirea documentafiei cadastrale privind 
amplasarea §i delimitarea bunului imobil, de intocmire a raportului de evaluare, 
precum §i cheltuielile legate de efectuare a operajiunilor de publicitate imobiliara §i de 

autentificare a contractului de vanzare-cumparare vor fi suportate de cumparator;- 

^ - scoaterea terenului din circuitul agricol, precum §i cheltuielile aferente sunt 

in sarcina cumparatorului;--- 

C - de-a suporta toate taxele §i impozitele privitoare la teren incepand cu data la 
care dreptul de proprietate asupra terenului este transferat de la vanzator la 

cumparator;... 

V de-a realiza investifia la termenul prevazut in oferta depusa, dar nu mai tarziu 
de 24 de luni de la data perfectarii contractului de vanzare cumparare, in cazul 
vanzarii numai a suprafefelor SI §i S2, respectiv in 24 de luni + un an, in cazul 
incheierii §i a promisiunii de vanzare-cumparare §i in conformitate cu prevederile 
contractului de vanzare-cumparare a terenului pe amplasamentul caruia urmeaza sa se 

realizeze investitia;- 

■ - de a suporta toate cheltuielile privind eliberarea amplasamentului de refelele 
existente, in termen de un an de la data incheierii antecontractului de vanzare- 
cumparare.-- 

- de-a realiza investitia in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic 

Zonal supus spre aprobarea Consiliului Local, §i, totodata, exclusiv in baza 
autorizatiei de construire eliberata conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu privire 
la autorizarea lucrarilor de constructie, republicata, cu modificarile §i completarile 
ulterioare;--- 

- sa respecte intocmai obligatiilc asumatc prin oferta proprie depusa, precum §i 

prin contractul de vanzare-cumparare a terenului pe amplasamentul caruia urmeaza sa 
se realizeze investifia;- 

- de a asigura pe cheltuiala sa lucrarile de extindere §i racordare/conectare la 

utilitatile din zona, precum §i a lucrarilor legate de asigurarea capacitafii acestor 
utilitafi conform necesarului impus de propria sa activitate de productie, fata de 
capacitatile existente in zona.- 
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VII JJ Declaratii §i garantii:- 

Art. 12. Vanzatorul declara §i garanteaza cumparatorului cS, la data 
prezentului contract:--— 

(i) este proprietar al Terenului in suprafaja de 87.314 mp, situat in mun. Salonta, 

str. Ghestului (in spatele zonei industriale de pe str. Ghestului) judejul Bihor, descris 
in art. I “Preambul”, iar pe teren sunt amplasate retele de utilitafi publice( electrice, 
canalizare, canalizare pluviala ) conform planului anexa;-- 

(ii) nu sunt demarate §i nici nu este iminenta demararea unor pretenfii, litigii, 

actiuni, cercetari penale, proceduri de exeeutare silita sau orice alte proceduri 
referitoare la dreptul de proprietate, posesia sau folosinfa terenului sau a oricarei parfi 
a acestuia;- 

(iii) licitatia s-a derulat in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliul Local al 

municipiului Salonta nr. 46/2001, §i, de asemenea, nu sunt demarate §i nici nu este 
iminenta demararea unor pretentii, litigii, acfiuni §i cercetari penale sau a oricaror 
altor proceduri referitoare la astfel de hotarari sau la:- 

(a) Hotararea Consiliului Local al municipiului Salonta nr. 173 din 11 

iulie 2007 privind aprobarea procedurii de licitiajie pentru vanzarea Terenului §i 
desemnarea membrilor comisiei de licitatic; precum §i- 

(b) Procesul-verbal al comisiei de licitajie nr. 5599 §i 5600 din 

31.08.2007 prin care se atribuie cumparatorului prezentul contract, toate aceste 
hotarari fiind in vigoare §i producandu-§i pe deplin efectele;- 

(iv) toate informatiile in forma scrisa puse la dispozitia cumparatorului in legatura 

cu prezentul contract sunt conforme realitafii, complete §i corecte sub toate aspectele, 
iar vanzatorul nu are cuno§tinta de vreo situatie ori eveniment care sa nu fi fost 
dezvaluit cumparatorului §i care, daca ar fi fost dezvaluit, ar fi fost de natura sa 
afecteze decizia de vanzare a Terenului in termenii §i condipile prevazute in prezentul 
contract;- 

Art. 13. Cumparatorul declara §i garanteaza vanzatorului ca:-- 

(i) este legal infiinfat in conformitate cu legile romane §i are capacitatea de-a 
acfiona §i a demara toate actiunile, objinand autorizafiile necesare semnarii 
prezentului contract, exercitarii drepturilor conferite §i indeplinirii obligafiilor 
asumate prin prezentul contract, precum §i a caietului de sarcini §i a ofertei depuse;—— 

(ii) obligafiile asumate prin prezentul contract reprezinta obligatii legale §i valabile 

care ii angajeazd raspunderea §i care pot fi puse in exeeutare in conformitate cu termenii 
prezentului contract;- 

(iii) toate informafiile in forma scrisa puse la dispozitia vanzatorului in legatura cu 

prezentul contract sunt conforme realitatii, complete §i corecte sub toate aspectele, iar 
cumparatorul nu are cuno§tinta de vreo situate ori eveniment care sa nu fi fost 
dezvaluit vanzatorului §i care, daca ar fi fost dezvaluit, ar fi fost de natura sa afecteze 
decizia de vanzare a Terenului in termenii §i condifiile prevazute in prezentul 
contract;- 

(iv) nu face, in prezent, obiectul nici unei proceduri de reorganizare judiciara sau 
faliment, lichidare sau dizolvare §i, potrivit cuno?tintelor sale, nici o persoana nu a 
initiat vreun demers in vederea demararii unei astfel de proceduri sau a numirii unui 

administrator sau lichidator.....-.- 

VIII. Evictiune:- 

Art. 14. De la data transferului dreptului de proprietate asupra terenului de la 
vanzator la cumparator, in conformitate cu termenii prezentului contract, vanzatorul 
garanteaza §i protejeaza dreptul de proprietate dobandit de cumparator in baza 
prezentului contract, avand obligafia de-a despagubi pe cumparator in cazul evictiunii 
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tOtkle sail parfiale, in conformitate cu prevederile art. 1337 §i urra din Codul Civil 
Roman.- 

Art. 15. (1) in cazul in care cumparatorul este evins de un tert, vanzatorul, prin 
renrezentantii sai legali, se obliga sa ramburseze/plateasca cumparatorului 
urmatoarele sume:--- 

(i) echivalentul in lei al pretului terenului;- 

(ii) echivalentul valoric al muncii §i al materialelor incluse in investifie, 

determinat in urma unei evaluari efectuate de un evaluator atestat, actualizat in baza 
indicelui de inflatie.- 

(2) Sumele menjionate mai sus vor fi rambursate/platite de vanzator in 

termen de 120 de zile de la data aparitiei evictiunii.- 

(3) in cazul unei evicjiuni parjiale, cumparatorul este singurul indreptafit sa 

solicite fie rezolufiunea prezentului contract cu aplicarea corespunzatoare a 
dispozitiilor alin. (1) §i (2), fie menfinerea efectelor prezentului contract cu plata de 
catre vanzator a sumelor prevazute la alin. 1 a prezentului articol, proportional cu 
suprafata de teren cu privire la care cumparatorul a fost evins.- 

Art. 16. (1) Daca, ulterior evingerii cumparatorului, vanzatorul va redobandi in 
tot sau in parte dreptul de proprietate asupra suprafetelor de teren cu privire la care 
cumparatorul a fost evins, partile convin ca, in vederea restabilirii, in masura maxima 
permisa, a scopului economic urmarit prin semnarea prezentului contract §i sub 
condifia aprobarii prealabile scrise din partea cumparatorului, vanzatorul sa initieze 
toate demersurile necesare pentru:- 

(i) restabilirea dreptului de proprietate a cumparatorului asupra investifiei sau 

asupra parjilor aferente ale aceasteia;- 

(ii) transferarea catre cumparator a dreptului de proprietate asupra suprafetelor de 

teren cu privire la care a fost evins, libere de orice ipoteci, privilegii, servituti ori alte 
sarcini sau litigii de orice natura; pana la realizarea acestui transfer, cumparatorului i 
se va acorda drept de superficie §i/sau drept de uz asupra respectivelor suprafe|:e de 
teren.- 

(2) La data indeplinirii condijiilor menfionate anterior, cumparatorul va 
rambursa/restitui vanzatorului sumele recuperate de la acesta conform art. 15 din 
prezentul contract §i/sau va renunja la/inceta orice ac|iuni in vederea recuperarii 

acestor sume.- 

IX. Rezolufiunea contractului:- 

Art. 17. (1) Prezentul contract poate fi rezolujionat de plin drept ca urmare a 
unei notificari, in cazul nedemararii de catre cumparator a lucrarilor legate de 
investifie in termenul §i in conditiile prevazute in prezentul contract de vanzare- 
cumparare, a conditiilor cuprinse in caiet de sarcini §i in oferta anexata acestuia, in 
cazul in care cumparatorul nu a luat nici o masura pentru remedierea unei astfel de 
situatii in termen de 30 de zile de la notificarea vanzatorului.- 

(2) In cazul rezoluliunii contractului, partile semnatare sunt de acord sa fie 
repuse in situatia anterioara semnarii contractului prin:-- 

(i) redobandirea de catre vanzator a dreptului de proprietate asupra terenului, 

precum §i- 

(ii) rambursarea/plata catre cumparator in termen de 90 zile de la data rezolutiuni, 

a sumei reprezentand 85% din pretul terenului, a§a cum rezulta din contractul de 
vanzare-cumparare a terenului pe amplasamentul caruia urmeaza sa se realizeze 
investitia. Procentul de 15% din valoarea terenului va fi retinut de catre vanzator cu 
titlul de penalitate, pentru nerespectarea obliga(iilor asumate.- 
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(3) In cazul in care in termen de 1 an de la incheierea antecontractului de 
vanzare-cumparare incheiat pentru S3, in cazul nerealizarii de catre cumparatorul- 
promitator, pe cheltuiala sa, a eliberarii amplasamentului de refelele existente a 
pa/cclei S3, se poate:- 

a) fie a rezilia contractul pentru intreaga suprafafa (SI, S2, respectiv 
^/pentru S3 antecontractul) prin redobandirea de catre vanzator a dreptului de 

proprietate asupra terenului, precum §i rambursarea/plata catre cumparator in termen 
de 90 zile de la data rezolufiuni, a sumei reprezentand 85% din pretul terenului, a§a 
cum rezulta din contractul de vanzare-cumparare a terenului pe amplasamentul caruia 
urmeaza sa se realizeze investifia. Procentul de 15% din valoarea terenului va fi 
refinut de catre vanzator cu titlul de penalitate, pentru nerespectarea obligapilor 
asumate.-- 

b) fie menfinut prezentul contract de vanzare-cumparare a 

suprafefelor (SI §i S2) §i revocarea antecontractului de vanzare-cumparare pentru S3, 
fara a avea nici una dintre parti dreptul la despagubiri.- 

X. Clauza penala:--- 

Art. 18. (1) In cazul nerespectarii prevederilor referitoare la termenul de 
finalizare a investifiilor §i anume in termen de 24 de luni , respectiv 36 de luni de la 
incheierea contractului de vanzare-cumparare, cufnparatorul este obligat la plata unor 
penalitati de 0,01 % din valoarea investifiei, conform ofertei depuse, pentru fiecare zi 
de Intarziere pan a la finalizarea investifiilor.- 

(2) . Penalitatile calculate conform prevederilor de la alin. 1 devin exigibile in 

termen de 30 de zile de la data intocmirii procesului - verbal de recepfie fmala a 
investifiei conform ofertei depuse, cumparatorul avand obligafia de a calcula §i vira 
din proprie inifiativa aceste penalitafi in contul vanzatorului.- 

(3) . In cazul neindeplinirii obligafiilor prevazute la alin. 2 vanzatorul va incasa 

sumele datorate prin executare silita, conform legislatiei in vigoare.- 

XI. Clauza speciala:- 

Art. 19. Odata cu intabularea dreptului de proprietate asupra terenului in 
favoarea cumparatorului, vanzatoarea solicita §i cumparatoarea este de acord cu 
inscrierea in CF a interdicjiei de instrainare a terenului catre terte persoane §i care va 
fi radiata in 30 de zile de la data indeplinirii cumulativ a urmatoarelor condifii:- 

a) intocmirea procesului - verbal de receptie finala a investifiei (acesta poate sa 

fie data de 24 de luni de la semnarea contractului de vanzare cumparare sau 36 de luni 
de la semnarea contractului de vanzare cumparare in cazul vanzarii §i a suprafefei S3 
sau data finalizarii efective a lucrarilor de catre cumparator);- 

b) pana la dovada achitarii integrale a tuturor obligatiilor cumparatorului catre 

bugetul local, generate in condifiile art. 18 din prezentul contract de vanzare- 
cumparare.--—. 

Radierea interdicfiei se va realiza conform adeverinfei emise de vanzator, in 
baza dovezilor anexate de cumparator cu privire la cele precizate anterior.- 

XII. Solutionarea litigiilor:- 

Art. 20. (1) Eventualele solicitari de modificare a clauzelor contractului de 
vanzare - cumparare se vor solutiona pe cale amiabila §i se vor notifica prin acte 
aditionale la contract.--- 

(2) Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - 
cumparare se vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este 
posibil litigiul va fi transmis spre solufionare instantei judecatore$ti de drept comun.- 

XIII. Dispozitii finale:- 
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Art. 21. Nici o prevedere din acest contract §i nici o actiune intreprinsa de parti 
inilegatura cu incheierea $i indeplinirea prezentului contract nu poate fi interpretata ca 

cwenuntare in vreun fel la oricare dintre drepturile prevazute de lege.- 

// Art. 22. Orice notificare sau comunicare in baza prezentului contract poate fi 
expediata prin scrisoare recomandata sau curier rapid ori fax (in acest ultim caz, fiind 
necesara pastrarea unei confirmari de trimitere prin fax de catre expeditor care va 
putea fi pusa la dispozifia destinatarului, la cerere) parfii care trebuie sa primeasca 

contract sau^^alta^^^^cn^^^^ 

Art. 23. Prezentul contract confine un numar de 23 de articole §i a fost 
tehnoredactat in baz^agteloranexale care laLnarte .integrant! din contract.- 
ANEXE:- 

anul de situafie- 

sarcini §i oferta dej 

Anexa 3. - Copii ale Carfii Funciare pentru Teren- 

















BIROUL NOTARULUI PUBLIC 
SEDIUL: str. Oradiei nr.4/b 
Salonta Bihor, TeI:0259-373473 


INC HE LE R E DE AUTENTIFICARE Nj> *1 [ ^ 

Anul 2007 luna ^ Q zi ua 

In fa{a mea SZASZ DENES-ALBERT notar public, la sediul biroului s-au prezentat: 

1. TOROK LASZLO, primarul municipiului Salonta,domiciliuHn mimsSafemtS, 

__ _ _Jdentificat prin | eliberat de mun 

Salonta, 

2. MAJOR OLGA-MARTA, $ef Serviciu Economic, al Primariei mun. Salonta, cu 

identificata prin CJ. 

_ ~^eliberat de Salonta §i 

3. NAN AN CA, reprezentanta oflc iului juridic al Primariei mun. Salonta, < 

_ ^identificata prin C.IJ 

' in calitate de reprezentan^i al Consiliului Local Salonta, in calitate de 



vanzator §i 



, identiflcat prin J 

‘ in calitate de administrat or al S.C. HP INVESTM ENT 
S.R.L., persoand juridica romdna, cu sediul in \ re. ir. 

in calitate de cumparatoare, care, dufxfcitifea actului, respectiv numitulukTHpFiM?l^ll» i s-a 
tradus §i explicat confinutul actului, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i dupa 
ce notarul public a constatat exislenja discemamaijtului, au semnat toate exemplarele lui. 

In temeiul art. 8 lit.b din Legea nr.36/1995 
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTULWSCRIS. 

Onorariul s-a achitat cu bon fiscal 
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